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DILIGERNCIA




MODIFICACION PUNTUAL. N° 38 DEL P.G.M.O.U. CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO
DE SUEL O PARA AMPLIACION DE DOTACION ESCOLAR DEL INSTITUTO DE
ENSENANZA SECUNDARIA “GABRIEL MIRO”

1°. ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente documento a requerimiento de S.52 el Sr. Alcaide y a
través de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Qrihuela y para dar
cumplimiento del acuerde de la Comision Termritorial de Urbanismo en sesion de fecha 14 de
Marzo de 2000, a la vista dei documento anterior que fue sometido a la aprobacion por parte
del Hble. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, y cuyo contenido y objeto

es el sefialado en ¢l apartado siguiente.

2% OBJETO.-

El objeto de ia presente modificacién consiste en la ampliacién dei suelo
dotacional escolar de que dispone el instituto “Gabriel Mird”, ante el déficit con gue cuenta en
la actualidad para recreo y ampliacion de sus instalaciones.

El centro se encuentra dentro de una manzana delimitada por cuatro viales,
cuyo uso asignado por el planeamiento vigente, es el de zona verde para todo el resto de
suelo que no cuenta con el use escolar, incluso errdneamente parte de dicha zona verde
corresponde a uso escolar en la actualidad.

La ampliacion del uso docente no puede ser por consiguiente mas que a
expensas de zona verde, y como quiera que la necesidad de su expansion se plantea con

cargcter urgente y para hacerlo hacia el Este se requeriria un expediente expropiatorio al no
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existir acuerdo con su actual propietario, lo que dilataria el plazo para su puesta en
funcionamiento, se plantea la altemativa de ampliarse hacia el Oeste ya que existe principio
de acuerdo con la propiedad.

Esta zona que cuenta, seguin medicién, con una superficie de 2400 m® de
lcs que 2000 m” son zona verde seglin el Plan General, seria la necesaria y adecuada
segun {as autoridades escolares, para las necesidades de ampliacién inmediatas del Centro.

La parcela se encuentra incluida en una Unidad de Ejecucion cuya superficie
total es de 9280 m® de los que 2325 m’ coresponden a suelo lucrativo, con un
aprovechamiento total de 8975 m? construidos, lo que arroja una edificabilidad de 0,75
m’/m’, muy baja si se compara con el de otras unidades de ejecucion, por lo que se plantea
en el conjunto de la operacion la mejora de dicho aprovechamiento para compensar por un
lado el déficit y por ofro el perjuicio que crigina a los propietarios inmediatos el cambio de
uso de la parcela destinada a jardin por el de uso escoiar, asi como fa eliminacién asimismo
de los restos de zona verde que resultarian al Este, tras la regularizacion de la parcela
escolar con el terreno con el que en realidad se cuenta.

Segun lo anterior, 270 m’ de zona verde seg(n el planeamiento, mantendrian
su uso escolar, y la franja restante con una superficie de 520 m por su escasa entidad se
eliminaria permitiendo llegar |a fachada de la parceia edificable hasta la alineacion del vial de
cierre del perimetre urbano.

Con lo anterior la parcela lucrativa pasaria a tener una superficie neta de
3.320 m’, y el aprovechamiento pasaria & ser en total de 9.960 m’ construidos y tras
regularizar los limites de la Unidad de Ejecucion conforme al estado de ejecucién real del
planeamiento, resulta tener una superficie de 9180 m* y por lo tanto el aprovechamiento de
la misma seria de:

9.960 m?/ 9.180 m® = 1,08 m*m>

que se aproxima mas al de otras unidades de ejecucién proximas.
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Tras la delimitacion exacta entre fa zona verde y la parcela escolar por el
limite Este conforme a la realidad, vy las recfificaciones citadas anterioomente, la solucion
propuesta produce por un lado una merma de 2515 m® en cuanto a superficie de zonas
vérdes, y por ofro el necesario incremento de [as mismas en la proporcién necesaria debido
al-aumento de la edificabilidad residencial en la siguiente cuantia:

9.960 - 6.975 = 2.985 m’ construidos
io que equivale, considerando una media de 100 m? construidos por vivienda, ur incremento
de 30 viviendas y estimando a su vez un a media de 3,5 habitantes por vivienda supondria
un aumento de poblacion de 105 habitantes, lo que en virtud de lo dispuesto en el art® 55.3
de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica,
implica la prevision de mayor dotacién de espacios libres en una superficie de
105 hab. x 5 m’/hab. = 525 m®

que sumados a los que se eliminan hace un total de 3040 m® que habran de localizarse en
otro emplazamienio.

La ubicacidn de tal superficie se sitia en terrenos resultantes tras el
encauzamiento del Rio Segura, sin uso especifico sequn el planeamiento vigente dado que
en el momeanto de la redaccion del Plan General no se conocia con exactitud su trazado, de
ahi que formase parte del ambiguo cauce primitivo. La localizacion se encuentra entre la
pasarela de los arcos y el Puente del Rey, y que cuentan con una superficie de 3650 m?, lo
que viene a compensar la mema producida.

Dichos terrencs son de titularidad publica y cuentan con la cesidén de uso en
favor del Ayuntamiento por parte de su anterior titular ia Confederaciéon Hidrografica del

Segura.
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3° JUSTIFICACION URBANISTICA.-

La redaccion del presente Plan Especial se basa en el arf® 55 de la Ley
8/1994 de la Generalidad Valenciana, siendo preciso en virtud de lo dispuesio en el
abartado 4, al darse las circunstancias previstas en él, el previo informe favorable del

Censejo Superior de Urbanismo, y su framitacién la sefalada en el art® 38 de la citada Ley.

4°. AL CANCE DE LA MODIFICACION.-

Con la presenie propuesta de medificacibn se modifican los planos
correspondientes a la ordenacion pormenorizada de Ia Ciudad de Orihuela, relativos a

Zonas, Alturas y Soportales 2; y Usos Pormenorizados 2s.

5% CONCLUSION.-

Con la presente Memoria, Planos y documentacidon aneja, se da por
concluida la redaccion de la presente Modificacion Puntual al P.G.M.O.U. que se e asigna el

crdinal n® 39 de las que se vienen framitando.

COrihuela, Abril de 2000
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