ar gue |a
jato de
fonario da

14 ha sido ob

& hace const
maentact

dal Art® 128 del Reglamen-

ial por acuerdo p

®
e

A los efecios
{0 de Plansamisnio &
rasente-docy
bacion Inle

DILIGENCIA

p
apto

o 130 del Reglameanto
constar que la pre-
do objeto de apro-

do plenario de

.
.

A los efectos del Art

de Planeamiento se hace
hacién provisional por acuer

sente documentacion ha si
Fecha

DILIGENCIA

1.— ANTECEDENTES.

El art? 93 de las Normas Urbanisticas del vigente ----

P.G.M.0.U. aprobado por la Comision Territorial de Urbanis-

mo en sesidn de 25 de julio de 1.990, en lo gue respecta al

Suelo Urbano y No Urbanlzable, y por el Excmo. Sr. Conseller

"cuando alguna parcela incluida en el ambito de -
dichos P.E.R.I. se destinase a uso Hotelero, po-
dra incrementar su edificabilidad hasta alcanzar
0,8 m2/m2 medidos sobre parcela mneta®.

2 2.— OBJETO DE LA MODIFICACION.

Es objeto de esta modificacion el reformar el contenil=-
do del citado articulo en el sentido de establecer razonable
mente, el 1ncremento de edificabilidad que como "premio" con
cede el Planeamiento vigente para aquellas actuaciones encami
nadas a fomentar el desarrollo del turismo en éste término -
municipal, dado que de la forma sehalada, se llega a resul-/
tados contradictorios y contrarios al fin que se persilgue --

~ﬁ;mas adelante se justifica.

$ 3.~ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Tal y como se desprende de la lectura del citado articu

1e e acompafia como Anexo n@ 1, su aplicacion seria "a
teriori" de la aprobacidn del Planeamiento, pudiendo re-/

ultar de la ordenacidn aprobada y tras el reparto de la edi

s
- ficabilidad asignada en el Plan General (0,5 m2/m2) sobre la

0
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totalidad de la superficie a ordenar (superficie bruta), par
celas en la que la aplicacidon de esta norma, produciria efec

tos desiguales, como se puede comprobar en los anexos nume-/
ros 2y 3.



En efecto, si aplicasemos esta opcidn sobre una parcela
cuya edificabilidad asignada fuese inferior a 0,8 m2/m2, si/
existiria un incremento o "premio" en aprovechamiento por de
sarrollar uso Hotelero, tanto mayor, cuanto mas pegueno sea /

el coeficiente asignado por el Planecamiento aprobado.

Por el contrario, sl lo aplicasemos sobre parcelas cuya
edificabilidad fuese superior a (,8 m2/m2, el resultado serla
que no solamente no se premia al promotor, sino que se le esta

penalizando con menor aprovechamiento.

I e R
EE;;E “Es evidente por tanto, gue la aplicacion de la Norma -
%g%% como esta redactada produce efectos contrarios y no -
% “égz‘— - deseables,y siendo objetivo de este Plan General el potenciar
%é;é% %3 gla instalacion de estos usos hoteleros por razones evidentes,
:;%%% ﬁ gy para ello se establece una prlma extraordinaria de aprove-/
%é%_‘% ;': iento, no se puede dejar su cuantificacial de forma arbitra
Jiﬁ'g %g - 2 lo que se consigue con la redaccion del Texto actual, de
§§ (é%‘g © %manera que en algunos casos no suponga ningun incremento, y -
éé%%g -5 :..%por tanto no sirva de estimulo a sus promotores, o por el con
E‘Eg%% &:g " trario, puediera utilizarse maliciosamente, y su resultado, -

de caracter despropor01onado como se desprende de los ejemplos.

La forma en que se regula esta "prima" en el aprovecha-/

_ mlento, en cuanto al resultado del nimerc de viviendas final/

”‘_reflere, no incidiria para nada en la prevision de mayores

taciones previsibles por el Plan General, dado que al pasar

% - o 2‘:' "1e de un suelo residencial a uno hotelero, aungue fuese con -

& B -t .. . . e .

2 & é mayor edificabilidad, disminuiria agquel aumentandose el equi-
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LB g ~ pamiento.
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g% fg 5 4,.— CONTENIDQ DE LA MODIFICACION PROPUESTA.
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ﬁ%%‘g gf = Por todo lo anterior, es necesario modificar la redaccidn
T G X .

de éste 0ltimo parrafo del articulo 93, de manera gue quede de
terminado el incremento de la “"prima" de edificabilidad que el
Plan General concede por el establecimiento de usos hoteleros,
y que en cualguier caso suponga una "prima" y no una penaliza-

cidn, hecho que se resuelve con el siguiente texto:



"cuando dentro del ambito de dichos P.E.R.I. se prevea
destinar en todo o en parte a uso Hotelerog la edificabilidad/
asignada_se podra incrementar esta hasta 0,8 m2/m2, en la par-
te proporcional correspondiente que se destine a dicho uso Ho-

telero™. :

Como ilustracidn a esta interpretacion, se presenta el

siguiente:

* Ejemplo:

- P.E.R.I. de 20.000 m2. de superficie a ordenar.

- Edificabilidad asignada
Edificabilidad total
Se pretende destinar el 40% a uso hotelero.

* Resultado:

- Uso residencial
- Uso Hotelero

: 0,5 m2/m2
+ 10.000 m2. construidos.

60% s/20.000 m2. x 0,5 m2/m2 x/= 6.000 m2--
40% s/20.000 m2. x O,% m2/m2 = 6.400 m2.

APROVECHAMTENTO TOTAL

12.400 m2.
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