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Medificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU d Otih
Sector “Ampliacion Las Filipinas”

Ii. MEMORIA JUSTIFICATIVA

%

1. JUSTIFICACION DE LA INICIATIVA
1.1 OBJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

La ordenacion esta fuertemente condicionada por Ia topografia de la zona. Se
ha optado, para minimizar los movimientos de tierra y para permitir la utilizacién
coherente del suelo, por un trazado viario adaptado a las curvas de nivel y utifizando
explanaciones preexistentes, que (nicamente deberan ampliarse, y por la ubicacion
de las zonas integrantes de la red de dotaciones (primaria y secundaria) en zonas de
pequefa pendiente. Se pretende, de alguna manera, incorporar a la ordenacién de la
manera mas coherente posible todas las preexistencias, con lo que ello conlleva,

buscando, también, que |a implantacién de fa urbanizacion no resulte excesivamente
costosa.

1. 2. ALTERNATIVAS PONDERADAS Y ESCOGIDAS.

Asi, una vez establecidos estos condicionantes, y no habiendo ningn otro
desde el punto de vista morfoldgico o topogréfico, se ha optado por una distribucion
en manzanas que siguen las lineas del terreno, frecuentemente caminos, y curvas de
nivel, lineas a nuestro modo de ver que estructuran coherentemente el suelo. De esta
manera, también, se hace mas intuitiva la parcelacién, el aprovechamiento y la
circulaciéon de vehiculos en el sector, a la vez que permite unos costes de
urbanizacién no excesivos y un buen rendimiento urbanistico.

La posible alternativa a esta eleccién pasa por invertir Ia situacion de las
zonas verdes, situandolas en las zonas de monte con vegetacion natural, io que

permitiria conservar las zonas menos alteradas. Sin embargo, contra esta opinion se
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de ¢
Sector “Ampiiacién Las Filipinas”

impone la de que, por experiencias anteriores, son las gque coinciden con una
topografia rpés dificil, que impide practicamente su uso. Intervenciones sobre estas
para permitir su uiilizacion publica destruyen su posible valor ecologico. En la
propuesta se ha optado, salvo mejor criterio, colocar las zonas verdes centradas
respecto a la zonificaciéon, en zonas arboladas por cultivos existentes de citricos, y

que plantean mejores condiciones para su ajardinamiento y disfrute publico.

Se ha previsto un viario suficiente, que permite absorber la circulacion

comoda de los vehiculos, asi como aparcamientos en viario en niimero suficiente.

El tratamiento de los bordes pretende, como puede apreciarse en los planos
de ordenacion, integrar la ordenacion en la medida de lo posible con las actuaciones
existentes y separar la edificacién del suelo urbanizable restante, para amortiguar la
incidencia de las actividades que se desarolien. L a situacion de las zonas verdes en
la zona "vertebral' del sector, permite el maximo disfrute de ellas, incluso por
habitantes no incluidos en este ambito.. El desarrollo del Plan Parcial mediante sus
correspondientes Proyectos de Urbanizacion debe contemplar el tratamiento de estas
zonas ajardinadas, cuya referencia debe ser la de parque urbano, con predominio de

las zonas blandas y arboladas sobre las duras y pavimentadas.

Sus limites vienen definidos, al Sur, por el suelo urbano de Las Filipinas asi
como los Planes de Reforma Interior Filipinas Este y Oeste, actualmente
desarrollados y consolidados; al Este por el Suelo Urbanizable Programado de Las
Filipinas, desarrollado; al Norte y al Oeste por el Suelo Urbanizable, urbanizacion

Blue Lagoon, desarroliado y consolidado, ya en término de San Miguel de Salinas.

2. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL.
Como se ha comentado anteriormente, en fa redaccién del Plan Parcial que
modifica al Plan general de Ordenacion Urbana de Orihuela, no existe, por la

naturaleza del expediente que se tramita ninguna condicién establecida por el Plan
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de O
Sector “Ampliacion Las Filipinas”

general. Los puntos de partida para el desarrollo de! Plan Parcial se pre lgu 'n en el,= :

Expediente de Homologacién, cuyas condiciones se dan por transcritas.

&

3. GESTION URBANISTICA.

El ejercicio de las potestades de gestion urbanistica esta enmarcado en las
siguientes determinaciones que nacen de las propias Normas Subsidiarias

Municipales y de Ia legislacion urbanistica vigente.

Area de Reparto:
Cada sector constituye una Gnica area de reparto, tal como sefiala el articulo 62
de la LRAU.

Aprovechamiento Tipo:

El Aprovechamiento Tipo, al tratarse de un Plan General adaptado a las leyes
estatales del suelo de 1990 y 1992, sera el que fija el cuadro de aprovechamientos
establecido y recogido en el expediente de Homologacion a la LRAU para el sector,
un aprovechamiento tipo de 0.35 unidades de aprovechamiento equivalentes.

Aprovechamiento Subjetivo:
El aprovechamiento subijetivo es, segun establece la LRAU, el susceptible de
apropiacion, que es el 90% del aprovechamiento tipo, en virtud del Real Decreto de
Medidas liberalizadoras en materia de suelo es decir-

Aprovechamiento Subjetivo 0,9x0,35ud.a/m2 =0,315 d.afm2

Aprovechamiento Objetivo Edificabilidad maxima Permitida = 0,35 m2t/m2s
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de Ori
Sector “Ampliacién Las Filipinas”

Excedente de Aprovechamiento 0,35 m2t/m2s - 0,315 u.d.a./m2

Para el Sector, el excedente de
aprovechamiento seria: 162.342m2s x 0,035 m2t/m2s

5.682 m2t

Unidades de Ejecucién:

En cumpiimiento del articulo 83 del Reglamento de Planeamiento, el
Programa de Actuacion Integrada debe programar la totalidad de los terrenos
incluidos en el ambito de ordenacion, garantizando la total ejecucion de los sefvicios
correspondientes.
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4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
La propuesta se articula, como se muestra en los planos de ordenacion, del siguiente

modo:

Zona de edificacion residencial (ZR): Supone la mayor parte de la superficie

edificable, con 89.579 metros cuadrados de suelo.

Zona de edificacién residencial con tolerancia terciaria (ZR-T): Ocupa la franja
noroccidental del sector, junto al vial de Red Primaria limite del Sector, lo que
permitira optimizar su actividad. Ocupa una superficie de 11.620 metros cuadrados

de suelo.

Zona de Viario y Aparcamientos en Viario (RV+AV): Supone una superficie de
36.635 m2 (superior al 21,5%), Las calles previstas, con seccién de 10,5 y 12 metros
generan un viario amplio y jerarquizado, suficiente para la tipologia edificatoria. Todas
las calles prevén aparcamientos en viario, o que supone un nlmero de plazas

adicional.

Zona Verde (ZV}: Supone mas de la minima necesaria, con 19.534 m2. Su ubicacion
permite estructural el sector, de manera que pueda ser utilizada faciimente por los

habitantes de |a zona.
Zona de Equipamiento Puablico (EQ): Ocupa una superficie de 4.090 m2

Red Primaria de Dotaciones (RPD}: Queda formada por una superficie de 7.865 m2,
suficientes para cubrir la reserva determinada por la LRAU y el R.P.

Red Secundaria de Infraestructuras {RSl): Incluye una zona de reserva para el
deposito de agua ya existente y una posible estacién depuradora, para la que se
reserva una superficie de 927 m2 (684 m2 + 243 m2)
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5. COMPUTO Y JUSTIFICACION DE ESTANDARES DE LA RED SECUNDARIA

De acuerdo al indice de edificabilidad elegido, obtenemos, por aplicacion del

Anexo del Reglamento de Planeamiento, los siguientes coeficientes de reserva de

suelo en tanto por ciento:

CUADROS RESUMEN

Reserva de Suelo Dotacional Anexo R.P.
[EB (m2t/m2s) 0,35
[ER (m2t/m2s) 0,35
SD (%) 34
SD-RV-AV (%) 12,5
ZV (%) 10
EQ (%) 25
RV+AV (%) 215

Lo que arroja unas superficies para cada uso siguientes:

Superficie Ambito Ordenacion {m2s)

170.250

162342

Superficie Computable Sector (m2s)

Necesarios | Previstos

Z Verde (m2s)

16.234 19.534

Equipamiento (m2s)

4.059 4.090

Viario y Aparcam. {m2s)

34.904 36.635

Total Dotacional (m2s)

55.196 60.259

Red Primaria de Dotaciones 7.858 7.865
Red Secundaria de Infraestructuras 927
Residencial/Comercial (m2s) 11.620
Residencial (m2s) 89.579
N° maximo de viviendas 449

PRSI FIIIPBIIDIPAIAGETIDDIBIOTIRRFBIPPIIFIFIAIVIDFIFITIITIVITIAITAIGIIQOTLIE
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Zonificacion N° Viviendas | Superficie (m2)
. ZV-1 7.229
Zona Verde Z\-2 7.722 19.534
V-3 B 4 583
ZR-1 7 4.000
ZR-2 23 8.000
ZR-3 51 12.521
ZR4 61 11.478
Residencial ZR-5 33 10.431 89.579
ZR-6 _ 45 9.023
ZR-7 37 6.634
ZR-8 40 7.924
ZR-9 83 16.559
ZR-10 15 3.009
Residencial/Comercial ZRT-1 34 6.015
ZRT-2 20 5.605 11.620
Red Primaria Dotaciones |RPD 7.865
Equipamiento EQ 4.090
Red Secundaria Infraestr. |RSI 927
Viario y aparcamiento RV-AV 36.635
Sup. Sector 170.250
N® max. viviendas 449
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU d
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6. PLAZOS DE EJECUCION

W

Seran determinados por los Programas para el Desarrollo de Actuaciones

Integradas gue se realicen.
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Sector “Ampliacion Las Filipinas”

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 1°. Ambito de aplicacion.
Las presenies ordenanzas se aplicaran al area inciuida dentro de Ia
delimitacion del sector sefialado en los planos de ordenacion del Plan General de

Orihuela, denominado Sector Ampliacion Las Filipinas.

Articulo_2°. Aicance de las ordenanzas en relacién coh las disposiciones sobre
ordenacion urbana.

Las presentes ordenanzas se integran dentro de la normativa urbanistica en

vigor y respetan el principio de jerarquia de los planes, de modo que son de
aplicacién la Ley 6/1994 de 15 de Noviembre, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana de 26 de Junio
de 1992 en lo no afectada por la entrada en vigor de aquella y el Plan General
Municipal, cuyas determinaciones se han seguido para la redaccion de estas

ordenanzas.

Articulo 3°. Terminologia de conceptos.

Salvo en lo desarroilado expresamente en los articulos siguientes, los

conceptos utilizados y el alcance de los mismos es el de las Normas Urbanisticas del

Plan General Municipal.
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3

Articulo 4°. Zonificacion.

En cumplimiento de los articulos 17.1.c y 21.1 de la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanistica, el sector se divide en las siguientes zonas:

ZONA CON DESTINO PRIVADO:

(Incluido Ia cesion del excedente de aprovechamiento)

ZR. ZONA RESIDENCIAL. Viviendas aisladas y adosadas. Supone la mayor
parte de la edificacion privativa del sector. Su normativa de uso y edificacion

especifica se describe en el Titulo 1ll, Articulo 9.

Zona de ordenacion urbanistica

Edificacion aislada

Tipologia edificatoria

Viviendas aisladas
Viviendas adosadas

Uso global Residencial Unitario
Claves RuBE
RuBA

ZR-T. ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL Y TERCIARIA. Permite,

junto al uso residencial, y en las manzanas sefialadas, la implantacion de

edificacion terciaria para pequefia y mediana superficie comercial. Su

normativa de uso y edificacion especifica se describe en el Titulo I, Articulo

10.

Zona de ordenacion urbanistica

Edificacion aislada

Tipologia edificatoria

Viviendas aisladas/ Bloque exento
Viviendas adosadas

Uso global

Residencial Unitario
Terciario

Claves

RuUBE
RuBA
TBE
TBA

Victor Rodriguez Pertusa, Arquitecto / Martinez-Campillo & Ros, Urbanistas
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Sector “Ampliacion Las Filipinas”

ZONA CON DESTINO PUBLICO:

ZV. ZONA VERDE

Supone mas de la minima necesaria. Su ubicacion es justificable
desde el razonable objetivo descrito anteriormente de creacidn de una zona
central de dotaciones y ocio en el punto donde mejor pueda resultar su uso.
Sus condiciones de uso y edificacion especifica se describe en el Titulo I,
Articulo 11.

EQ. EQUIPAMIENTO PUBLICO.
Zona destinada a actividades dotacionales, asistenciales y deportivas,

ubicada junto a la zona urbana en el limite noreste del sector.

RV+AV. VIARIO Y APARCAMIENTO EN ViA PUBLICA

Las calles previstas, con seccion de 10,5 metros, generan un viario
amplio, suficiente y jerarquizado para la tipologia edificatoria a implantar.
Todas las calles prevén aparcamientos, lo que garantiza, junto a la ordenanza

especifica, un nimero de plazas adecuado.

RPD. RED PRIMARIA DE DOTACIONES
Supone una reserva de 5m2/hab tal y como es exigido por la LRAU

para mantener la proporcion de zona verde del PGOU.
RSI. RED SECUNDARIA DE INFRAESTRUCTURAS.

Queda clasificada como tal una parcela destinada a depdsito regulador

de agua potable y a la reserva de suelo para una depuradora.

Articulo 5°. Parcelaciones.

Victor Rodriguez Pertusa, Arquitecto / Martinez-Campillo & Ros, Urbanistas
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de
Sector “Ampliacion Las Filipinas”

La modificacion de las fincas adjudicadas por el Proyecto de Reparcelacion
requerira la concesion de licencia de parcelacion de acuerdo al articulo 1.8 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 6°. Proyectos de Urbanizacion.

Se formularan los proyectos de urbanizacidon necesarios para desarrollar el
Plan Parcial en cuanto a las cbras de implantacion de infraestructuras tales como
viario, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, etc. El
ambito de fos proyectos de urbanizacidn sera el que determinen los Programas para
el Desarrollo de Actuaciones Integradas tal y como sefiala el articulo 29 de la Ley

Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 7°. Estudios de Detalle.
Podran formularse Estudios de Detalle dentro de los supuestos establecidos
por el articulo 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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Sector “Ampliacién Las Filipinas”
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TITULO lll. NORMAS DE EDIFICACION DE LAS ZONAS EDIFICABLES CON
DESTINO PRIVADO.

Articulo 8°. Condiciones comunes a todas las zonas.
El uso fundamental en el Sector es el Residencial, de acuerdo a lo establecido
en el Anexo de Homologacién al Plan General Municipal, admitiéndose como uso

complementario el Terciario y siendo incompatible el Industrial.

Articulo 9°. Normas particulares de la zona residencial ZR. ZONA RESIDENCIAL.
Ambito: La zona de viviendas aisladas y adosadas esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con esa identificacién en los planos de calificacion del suelo

del plan. Supone una superficie total de 89.579 m2s.

Configuracion de la zona: La zona de viviendas aisladas y adosadas se configura por

la integracion del sistema de ordenacion por edificacién aislada, tipologia

edificatoria de bloque exento y el uso global residencial.

Usos pormenorizados:

a)Uso dominante: Usc Residencial: en su modalidad unitario

b)Usos compatibles: Los accesorios al principal tales como espacios ajardinados y
deportivos, piscinas, y despachos profesionales. Asi mismo, se pemmite la
construccion de cercas y vallados con arreglo a las prescripciones legales y de las
Normas municipales, previa licencia.

¢) Usos Incompatibles: Los no mencionados en el epigrafe anterior estan prohibidos.

Accesos v viario privados:

Los accesos a las edificaciones desde las via publicas a través de viales privados en

el interior de las parcelas, deberan cumplir las condiciones exigidas por la normativa
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Maodificacién Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMQU de Onhuela
Sector “Ampliacién Las Filipinas”

contra incendios para el acceso de los medios de lucha contra el fuego, asi como las

de acceso para minusvalidos.

Acometida a las redes de servicios publicos:
Todas las edificaciones deberan entroncar a las redes de servicio mediante

acometidas subterraneas, quedando prohibidas las aéreas de cualquier servicio. Los
armarios, contadores, y otros elementos deberan quedar integrados en el

cerramiento de parcela.

Dimensiones minimas de parcela:
La parcela minima edificable es de 500 m2 para vivienda unifamiliar aislada. Para

viviendas adosadas, 1.000 m2.

Edificabilidad:

La edificabilidad o indice de techo de cada manzana viene definido en el cuadro de
edificabilidades. Este es de 0,5616 m2t/m2s

La edificabilidad o superficie construida, a estos efectos, se medira segun lo
dispuesto en el art. 47 del Plan General.

Retranqueos de la edificacién: i

Las edificaciones, aln las dispuestas bajo rasante, deberan guardar un retranqueo

de cinco metros (5m) a la alineacion oficial de vias y espacios publicos y a linderos de

otras propiedades. Estan sujetos a retranqueo todos los elementos computables a
efectos de edificabilidad. Cuando se trate de edificios dentro de una misma parcela,
la separacién minima entre ellos sera igual a un tercio de la suma de las alturas

respectivas.

Qcupacion del solar:

La ocupacién maxima o cobertura del solar no excedera del 50%.

Altura maxima-de las construcciones:
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Modificacién Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de Or,__,
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La altura maxima de las edificaciones no podra exceder de dos plantas (7 metros)
sobre la rasante oficial.

Por encima de esta altura se permitiran (nicamente ia vertientes de la cubierta de la

edificacion de acuerdo a las normas generales establecidas por el Plan General. Se

admitiran sétanos y semisotanos en las condiciones reguladas por el Plan General.

Cerramiento de parcela:

8833

La altura maxima de la parte opaca del cerramiento de parcela no podra exceder de

1,20 m_ A pariir de ahi podra cerrarse con valla metalica y/o jardineria.

Plazas de aparcamiento:

Se estara a lo dispuesto en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 10°. Normas particulares de la zona ZR-T. ZONA RESIDENCIAL Y
TERCIARIA.

Ambito: La zona ZR-T, destinada a la edificacion terciaria, comprende una superficie
de 11.620 m2s. Esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esa

identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

Configuracion de la zona: La zona terciaria se configura por ia integracion del

sistema de ordenacién por edificacidon aislada, tipologia edificatoria de bloque
exento y el uso global residencial y terciario.

Usos pormenorizados:

a)Uso dominante: Uso Residencial en su modalidad unitario( viviendas aisladas y
adosadas) y uso Terciario en general. La implantacion de grandes superficies
comerciales de venta al detalle estara sujeta a la autorizacion previa de la Conselleria
de Industria y Comercio segin lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 8/86,
desarrollada por Decreto 256/94 de 20 de diciembre del Gobierno Valenciano.
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de Orih
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b) Usos compatibles: Usos complementarios y dependientes del principal, tales como
oficinas, aparcamientos de vehiculos, almacenaje, locales técnicos necesarios para la
actividad, restaurantes, bares y cafeterias, espacios ajardinados, etc. Asi mismo, se
permiten la construccion de cercas y vallados con arreglo a las prescripciones legales
y de las Normas Municipales, previa licencia.

¢) Usos Incompatibles: Uso Industrial.

Accesos y viario privados:

Los accesos a las edificaciones desde las vias pablicas a través de viales privados en
el interior de las parcelas, deberan cumplir las condiciones exigidas por la normativa
contra incendios para el acceso de los medios de lucha contra el fuego, asi como las

de acceso para minusvalidos.

Acometida a las redes de servicios publicos:

Todas las edificaciones deberdn entroncar a las redes de servicio mediante
acometidas subterraneas, quedando prohibidas las aéreas de cualquier servicio. Los
armarios, contadores, y otros elementos deberan quedar integrados en el

cerramiento de parcela.

Dimensiones minimas de parcela:

La parcela minima edificable es de 500 m2 para vivienda unifamiliar aislada. Para

viviendas adosadas, 1.000 m2. Para uso terciario, 1.000 m2.

Edificabilidad:

La edificabilidad o indice de techo de cada manzana viene definido en el cuadro de
edificabilidades. Esta es de 0,5616 m2t/m2s.

La edificabilidad o superficie construida, a estos efectos, se medira segin lo
dispuesto en el art. 47 del Plan General.

Retranqueos de la edificacion:
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Modificacién Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de
Sector "Ampliacion Las Filipinas”

| as edificaciones, aun las dispuestas bajo rasante, deberan guardar un retranqueo
de cinco metros (5m) a la alineacién oficial de vias y espacios publicos y a linderos de
otras propie‘dades. Estan sujetos a retranqueo todos los elementos computables a
efectos de edificabilidad. Cuando se trate de edificios dentro de una misma parcela,
la separacién minima entre eflos sera igual a un tercio de la suma de las alturas

respectivas. -

Ocupacion del solar.
La ocupacion maxima o cobertura del solar no excedera del 50% en cualquiera de los

Usos.

Altura maxima de las construcciones:

La altura maxima de las edificaciones no podra exceder de dos plantas o siete metros
(7m) para el uso residencial o dos plantas o diez metros {10m) para el uso comercial
sobre la rasante oficial.

Por encima de esta altura se permitiran (nicamente la vertientes de la cubierta de la
edificacion de acuerdo a las normas generales establecidas por el Plan General. Se

admitiran sotanos y semisétanos en las condiciones reguladas por el Plan General.

Cerramiento de parcela:

La altura maxima de la parte opaca del cerramiento de parcela no podra exceder de

1,20 m. A partir de ahi podra cerrarse con valia metalica y/o jardineria.

Piazas de aparcamiento:

Se estara a lo dispuesto para cada uso en el Anexo del Reglamento de

Planeamiento. ;
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de Orrhu
Sector “Ampliacion Las Flllpmas s

Articulo 10. BIS, CUADRO RESUMEN DE LAS PARCELAS Y NUMERO DE
VIVIENDAS Y LIMITES MAXIMO Y MINIMO.

Zonificacion N° Viviendas | Superficie (m2)

ZN-1 7.229
Zona Verde V-2 7.722 19.534

: ZV-3 4 583

ZR-1 7 4.000

ZR-2 23 8.000

ZR-3 51 12.521

ZR-4 61 11.478
Residencial ZR-5 33 10.431 89.579

ZR-6 45 9.023

ZR-7 37 6.634

ZR-8 40 7.924

ZR-9 _ 83 16.559

ZR-10 15 3.009
Residencial/Comercial ZRT-1 34 6.015

ZRT-2 20 5.605 - 11.620
Red Primaria Dotaciones RPD 7.865
Equipamiento EQ 4.090
Red Secundaria Infraestr. RSI 927
Viario y aparcamiento RV-AV 36.635

Sup. Sector 170.250

N° max. viviendas 449

Se considera como uso compatible el terciario hasta un maximo de un
tercio de 1a superficie residencial, debiéndose considerar como minimo de un

dos por ciento de Ia total edificabilidad prevista en el Sector.
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Modificacién Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU de Ofih
Sector “Ampliacion Las Filipinas” :

TITULO V. NORMAS DE EDIFICACION DE LAS ZONAS EDIFICABLES
DESTINO PUBLICO.

Articulo 11°. Normas particulares de la zona ZV. ZONA VERDE.

Estd constituida por el sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
Esta es superior al diez por ciento, suponiendo una superficie de 24.578 m2 . Este
espacio debe ser ajardinado, que permita su utilizacion publica, y cuyo tratamiento

cumpla la normativa de accesibilidad a personas con movilidad disminuida.

Usos pormenorizados:

a)Uso dominante: Zona verde

bYUsos compatibles: Usos complementarios y dependientes del principal. Se admitira

la instalacion de quioscos, casetas para herramientas, e instalaciones
- complementarias al uso ptiblico, siempre que no lo limiten. Asi mismo, se permite la

construccion de cercas y vallados con arreglo a las prescripciones legales y de las

Normas Municipales, previa licencia.

c) Usos incompatibles: Los no mencionados anteriormente.

Edificabilidad:
Las instalaciones arriba mencionadas se consideraran aprovechamientos marginales,
excluidos por tanto, del computo de edificabilidad y ocupacion y exentos de

retrangueos obligatorios respecto a lindes de parcela y alineaciones.

Articulo 12°. Normas particulares de la zona EQ. ZONA DE EQUIPAMIENTO.

Esta constituida por una parcela de equipamiento publico indeterminado. Este
podra ser de uso dotacional en general, de dominio y uso publico. Supone una
superficie de 4.090 m2 . Este espacio debe permitir su utilizacion publica, y cuyo
tratamiento cumpla la normativa de accesibilidad a personas con movilidad

disminuida.
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Modificacién Puntual del Plan Parcial Maodificativo del PGMOU e Orlh
Sector “Ampliacién Las Filipinas” I

Usos pormenorizados:
K]

a)Uso dominante: Equipamiento plblico. Se admitiran las instalaciones educativas,
deportivas, asistenciales, etc...

b)Usos compatibles: Usos complementarios y dependientes del principal. Se admitira
la instalacién de quioscos, casetas para herramientas, e instalaciones
complementarias al uso publico, siempre que no lo limiten. Asi mismo, se permite la
construccién de cercas y vallados con arreglo a las prescripciones legales y de las
Normas Municipales, previa licencia.

¢) Usos incompatibles: Los no mencionados anteriormente.

Edificabilidad:
La edificabilidad asignada vendra determinada por las propias necesidades de Ia

instalacion.

Retranqueos de la edificacién:

Las edificaciones, aun las dispuestas bajo rasante, deberan guardar un retranqueo
de tres metros (5m) a la alineacion oficial de vias y espacios publicos y a linderos de
otras propiedades. Estan sujetos a retranqueo todos los elementos computables a
efectos de edificabilidad.

QOcupacion del solar:
L.a ocupacién maxima o cobertura del solar no excedera del 50%.

Articulo _13°. Normas particulares de la zona RPD. RED PRIMARIA DE
DOTACIONES.

Estad constituida por el sistema de espacios libres de dominio y uso plblico e
incluida en la Red Primaria. Esta es de 7.865 m2 . Este espacio debe ser ajardinado,
que permita su utilizacion publica, vy cuyo tratamiento cumpla la normativa de

accesibilidad a personas con movilidad disminuida.
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU d ﬁrih
Sector “Ampliacion Las Filipinas”

Usos pormenorizados:

a)Uso dominante: Zona Verde

b)Usos compatibles: Usos complementarios y dependientes del principal. Se admitira
la instalacibn de quioscos, casetas para herramientas, e instalaciones
complementarias al uso publico, siempre que no lo limiten. Asi mismo, se permite la
construccion de cercas y vallados con arreglo a las prescripciones legales y de las
Normas Municipales, previa licencia.

c) Usos incompatibles: 1.os no mencionados anteriormente.

Edificabilidad:
Las instalaciones arriba mencionadas se consideraran aprovechamientos marginales,

excluidos por tanto, del computo de edificabilidad y ocupacion y exentos de

retranqueos obligatorios respecto a lindes de parcela y alineaciones.

Articulo 14°. Normas particulares de [a zona RSi. RED SECUNDARIA DE
INFRAESTRUCTURAS.

Esta zona se destina a albergar instalaciones de la red de agua potable y
saneamiento. Sus usos y determinaciones vendran establecidos por las ordenanzas

municipales.
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Modificacion Puntual del Plan Parcial Modificativo del PGMOU d
Sector "Ampliacién Las Filipinas”

TITULO V. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
lNFRAESIRUCTURASPUBUCAS.

Articulo 15°% Generalidades.
Las condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias pdblicas
deberan ajustarse a las normas municipales y a las particularizaciones que se

sefalan en los articulos siguientes.

Articulo 16°. Vias de circulacion rodada, anejos y aceras.

Los viales previstos en el Plan Parcial, descritos en los correspondientes
planos de ordenacién, deberan ejecutarse segun lo dispuesto en los necesarios
proyectos de urbanizacion. Debera sefialarse el porcentaje de plazas destinadas a
minusvalidos (2%) agrupadas de tres en tres, y de modo que su espacio mayor, se

gane a la acera.

Articulo 17°. Saneamiento y abastecimiento de agua.
Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacion, en lo referente al
saneamiento y abastecimiento de agua, seran las dispuestas por la normativa

municipal, autondémica o estatal aplicable.

Articulo 18°. Suministro de Energia Eléctrica.

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacion, en lo referente al

suministro de energia eléctrica, seran las dispuestas por la normativa municipal,

autonomica o estatal aplicable.

Articulo 19°. Alumbrado Publico.
Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacién, en lo referente al
alumbrado publico, seran las dispuestas por la normativa municipal, autonémica o

estatal aplicable.

Victor Rodriguez Pertusa, Arquitecto / Martinez-Campillo & Ros, Urbanistas

I X EEYX AR X E YR LY R R E L EEL R EENEEE E R R EE R Y T T

Pag. 30
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PLANOS DE ORDENACION

%

De acuerdo al articulo 66 del R.P. se adjunta el siguiente indice de Planos:

2.0. Calificacion del Suelo 1: 2.000 VIGENTE
2.1. Calificacién del Suelo 1: 2.000 MODIFICADO
2.2. Red Dotacional pablica 1: 2.000

2.3. Actuaciones Integradas previstas 1: 2.000
2.4. Viario y aparcamiento 1: 1.000

2.5. Seccidn Viales
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