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1%.~ CATEGORIA DL INDUSTRIA

28 .~ SEGREGACICN DE P&RCJLQQ

L 4

( 1 ) | -

A5

I)INDUSTRIA GIANDE, con superficie
de parcels superior a 7 000 m2. Po
sibilidad de varios accesos y apar
camiento en el interior de la Par—
cela.

AdemZs del uso industrial, se per—
mite el de Terciario, Almacenes y=
Servicios, definido en el articulo
12¢.,

II)INDUSTRIA HEDIA, con superficie

de parcela comnrendlda entre 3,500

n2 a 7.000 m2., Un Unico acceso y==

aparcemientos en el interior de lag
parceias.

III)INDUSTRIA PEQUEHA, parcelas —-
con superficie comprendida entre -
800 m2 a 3.500 m2. Formarin agrups
ciones de parcelas cuyo conjunte
no supere los 7.000 m2 de superflu
cie bruta.

En esgtas agruvaciones ge parcelas,
las edificaci.nes podrédn estar ado
sadas., |

Tenérdn un Urico acceso y los ¢
cemienvos se resolverdn en la
de retrangueo de fachada.

t..
=
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i

1

12
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!

v

Se esteblece la parcela minima in-
divigible, 1= de 800 m2, pudiendo=
subdividir wrreelag resnctando lo-
limitaecidn enverior y siempre gue=
se respelte el aprovechamiento de -
la parcela 4z procedencin.

Cuzndo la segregacidn aconseje pro
yectar wn rnucvo viario dentro de —
tas parcelas cue de acceso a lmg -
nuevas varcelns, se presentard el=
correspondieiiie BSTUDIC DT DETALLE.
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f, 19,— AGRUPACION Di PARCRTAS.

d

se permite el arsrunamicnio de
parcelas pars formar uns de miyores dimen—
sionesa. '

La agrupacidn no exime del cum
plimiento de todas las presceripeiones esta-
blecidas en las presentes Ordeaan7as, ¥ oen=
ningn caso el aprovechanmiento de la narce-
la resultante podra ser superior que el de=
la suma de aprovechanlontos de las parcelas
originariag. .

[ﬁ 22.~ COMPOSTICION Di. LAS PARCEDLAS.

Dentro de las parcelas, se eg
tablecen los siguientes critarios de COmpo
sicidn.

A)Edificios para naves de fabricacidn o aima

cenaje.

B)Bloques représentativos.
C}Espacios libres para aparcemientos.
D)Construcciones accesorias.

a) .~ mdificics nara neves de fabricacidn o almacensie,

b) .-

Lo superficiz a dedicar a eo—
tos edificics no %iene limitacidn, sismpre
aue, en cualgui¢r caso seo ascguren los por
centajesc establecidos en el epartado B) y=
siguientes de la vresente Ordensnua.

Blocues representativos.

s desg
pachos, confe
rencizs, y, en

Tog 'blouu'm r“pr °ﬁﬂtztlvo ten
drdn como mdximo 10,00 metros de profundidad
en el caso de que se hallen adosados a naves
u otros edificios 15,00 metros en el caso=
de cue sean exentoo

7
J
“

bondos.,
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con 1lum1nac1én nor ambos
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c).~ Esnacios Libres naya eparcanientos.

La superficie libre destinada
para aparcamienlos previstos dentro de ca—
da parcela no serd inferior azl 10% de la -
superficie en planta destinada a 188 naves
de fabricacidn y almacenazje, incluidas ens=
el apartado a), y como minimo debera preve
exse una plaza de gparcamientos por cada -
200 m2 construidos, lo que equivale al 50%
de la dotacidn necesaria, situsndose el ot
50% en los aparcamientos previstos en el i-
Plan, y en las bandas laterales de las oa1~j
/adan denominadas zonnzs de seryvicios y apar’
camleQuou, pudiendose utilizar el 80% de 1o
frentes de cada parcela, cuando existan, ~—
para leste fin, y el 20% restante debera qug
dar libre para accesos a 1a misma.

Las plazes de saparcamiento ten-/
drna unas dimensiones minimas de 2,20x4,50
metros mds las zonas correspondientes de ——
acceso{y maniobra .

: ' Quedan excluidag de estas normas .
las industrias pequefias pertenecicntes a ——
IIT categoria, en las curles se considerars

suficiente, a fines de aparcanientog, 1a —-
zona de retrangueo disvucsta en la Ordenan~
za 79

d) e~ Construccionss aceesoriog.

Son todas lrs necesarias para - -
el adecvado Ffuncionamierto de las industrias
tales como dendsitos elevados, torres relri
serecidn, chimeneng, viv' oendas,; ebe.

Su enlazanicnto, forma v volumm
gop. libres siempre que enten debidamente Jus
tificados y responda a un disefio acertado.

i T2 altura de las chimencas serd

ccono minine H = 1,5 h., ciendo h. la altura
del edificic vecino més =lto. '

i
i
!
1

(3)
|



S 315

5%.— BSPACIOS CONUNES,

Correaponden as

a).EBspacios Libres
b) .Centros comunales
— ¢).Red viaria

a).~ Esvacios libres.

A ellos pertenecen las zonas verdes de
uso publico.

, Queda prohibida la edificacidn sobre -
los mismos. '

. 9e permite el paso de tendidos adreoss
de conduccidn eldéctrics.

Su cuidado y mantenimiento correrdan por
cuenta de la Administracidn del Poligono.

b)) e~ Centros comunsles.

Corresponden @ lasc zonas reservadas a -
edificios de cardcter administrativo, dewortivo o cul
tural.

Los centros comunales son de uso publico
s1 bien ee prohibe construir en ellos cualguicr edifi
cacldn ajena a las necesidades propigs del nollsoﬂo.i

Bl uso comercinl se raducird exclus a—}
mente a enbeblecimienios dedicados A exposicidn y ven
ta de producwos industriales y a los destinados a es-
tanco, venta de periodicos, farmacia y cafeteria, etc.

_ Quedardn ubicados en ol recinto reserva-
do a centros administrativos.

¢) e Red viavia.
Salvo en cas creepeionales debidamento
JuSﬁlflCMQOu, guedy pIOthan el ewtacionamiento en -~
las vias piblicas de 4rdfico. R :

Las operaciones de -os rea y descarga de -
mercanicias deberdn efecluarse en el int2rior de las -
parcelas,

Unicamnente se permite o1 aparcamiento de
vehlculos ¢n los espacios gue dentro del poligono ses=
estobleocon 2 caote Tin.

Gy
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€T s

Qo ADIRTCACTUH PARCT T, Div DLl 2LAS.

Cueiito, con arsoslo ol NEG e

ma e desoryolio de oo diferontes Anduety
no eer necevaria nars dotas edifiear zﬂuofrﬁ
nente el dren comvletn de loo nareelas, lage

emprecas Interesadas npodrdn optar nor 1¢ edi
Ticucidn parcial de las mismany pero en cual
gquier caso deberan cubrir ¢l 30% en rlanta -
de los m2. de la p: reela, una vew deducidogs
las wonas Correspondicntes a log retrangueos
en fachadas y colindantes ¥y 2tenerse a log -
porcentajes seiialados en los apartadog de la
Ordenanza 40 ¥ a todas las normazs ¥ prescrip.
ciones de los restond

S
Sl e

-~ COI'POSICIONIS DE L0OS FRERTES DE FACHADA.

Los frentes de. f“chada de las
edificaciones se ajust-xdn a 1= s sigulentess=
normass:

8).< Los blocues yenresentativos debe—
rén ubicarse junto a 1z wvia de acceso a la -
barcela, con gu fachade wrincinel dentro de=:
la alineacidn establecidrn.

FTO‘LElNGﬂht, los bloaues represen
tativos se retranguesrdn 10 metros, como =ipd
tad T 3 achadf

no, con 05 & pariir de la lines de fachadh,

Ticion revresentativos oo 2l iw
arcelas en tanto no sz T ava co_ilotﬁoo a Dasd

eliog, el frante apiv iwal de las miemass

conﬂloerumao €ste como e situado junto a la=

via de acceao.

D) o— B rrirenguso ccrmitido) con res-
pecto a los volindis

z supericr & log -
5,00 netros ¥ olz ed

0
lificaeidn serd continua.

~

“tes en las aue el -
halla cubierto con

C)o— En g
frente de 1o frehng
el

el cdificio repregent 3 aguel debord come
pletarse con neves de r=Bricacidn o almacena-

Je en su totalided, nrevio retranqueo minimo=
de 16,00 y miximo de 3% atros conbados deside
la Ained de frchndn on T age L catesorin.
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¥n Jag de IT y III no serdn precison estos weotran
quUCOD.

rofeceton rola —

o
ey

En loo soloaves en conuing
tivos a las condicioncs dé e
representativos, se nodrd cons: de
fuchada, una sola de ellas, que el
mas adecuada.

J {]J
]

I-

i
bt
\'J

loa
aeidn de lon Dlooves
rar cowo linca de ——
} promotor censidore

En cualquier casoc, el Limite de la narcela se ma
terializara con el cerramiénto tino que se fije para=
el poligono.,

d)e— Tos espacios libres obtemnidos a causa de los
retrangueos, vodrdn destinarse a aparcamientos, zona
verde o ambos.: Su cuidado y mantenimiento correrdn -
por cuventa de la empresa beneTicisria vy la Adminigtra
cidn del poligono velard por el correcto cumplimiento
de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los esuvacios libres indica
dos en el pérrafo anterior cono depdsitos de materia
les, vertidos de deenerdioioo o, e general, todo 1o
gue pueda defiar la estética del moiigono.,

8¢.~ SOLUCICNES DE ESQUINA

Con objeto de asegurar la debida visibilidad -——
para el trénsito en el encuentro &e calles qie se -——-
cruzan las edificacicnes que constituyen la esguina=
estardn obligadas a dejar libres, como ninino - al :
menos con planta baja - el segments formado por la - %
cuerda que une los dos punitos de tonsencia, de la ——
zonz curva de los dos tramos recteo.

92.,.- EDIFICACION DE LAS PARCELAS.

a) .~ Todas las edificeciones cue se realicen -
dentro de lag n¢rcoWas, ectarsn okl isadns a un relron
‘queo lateral minimo de 5 metros. Goods prohibido usor

estrs espacios como dendsitos de mxteriales o veritido
de desperdicios.

‘O

J.J

Igualmente, las ediliczciones deberén re-—
retranguearse posteriormente 5 meLros como minimo en
£

el caso de parcelas colindantes en rus limites trasg
rog. o

&

(6)
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7 o

do X1 cotegoria, las cdificacio-
Lo Tindecos latersles denbro -

nes wonivrn .
del conjunio oo losg crrupicioness de parcelns gue se -~
estoblicee oo ol arlbicnle 1o creepvo en log linderos —

cor olias waieslag, o sirunacienes de parcelas, en ——

PRI S S PSS § ]

gue 20 aniia: v el retragueo correspondicnte.

in cualeuier caso, siempre se respebora el rebra—
queo de 5 metlros, respecto a loas linderos posteriores.

Las alincaciones de los frentes de Tachada, y las
lineas medisneras laterales, objeto de retrangueos ——
se meterializordn con cerca tipe, excepto en los lu-/ -
gares de acceso a lag industrias que habrdn de cubxix
se con puertos practicable didfanas Yy altura de 2 me-—
trog.

Bl tipo de cerca serd:de tela metdlica sobre basa
mente mecizo de fhbrica comprendido entre 0,20 y 0,50
m. de sgltura. Lslaltura nedia total de la cerca debe-
rd ser. de 2 m. cdnbtados desde la rasante del terreno=
en el punto mediol dei frente principal o linde gue se
determine. Cusndol log accidentes del terreno acusen -
una diferencia suﬁerior a 1l m. entre los puntos extre
mos, la cerca deberd escalonarse ert los tramos que —
sean necegarios para no sobrepasar el limite.

La construccidn del cerramiento comdn = dos par—
celas correrdn por cuenta de la industria que primero
se establezcen, debiendo abonarle is sepgunda el gasto
proporcional de la obrz sntes de guwe proceds a 18 ~—--
construceidn de edificio alguno. -

En el supuesto de parcelas colndentes con gran-
des Qi enciag entre las cotas del teorrenc medidas —
del frente de fachadas, se comstruirdn muros para las=
~contencidn de tisrras a sufragar per partes iguales —

entre los propietarios de las dos p:icelas. Bn caso -
Ge congtiruir un propletario antes evz los colindantes
deberd justific.r cn el rroyecto Yoo diferencias de .-
nivel cou fcunlios ¥ colocrrd uan TLULCh provislonnl -
B 1lus gue lag diferen

de tela metdlica en el linite co
cias de cota soa nayor de 1 mebro,

b).— En el czso de que dentro ds las parcelas, -
no vayan adoszades a otros, los edificios deberdn sepa
rarse entre si como minimo 5 metros en calles con sa-
lida o wvisibiligad desde el viario, y 3 meiros, en ca
50 de ¢alles de servicio interior sin vigibilidad des
de £1 viario,

K
L



¢).— Ta altura maxima del b]ooab representaltivo

constitutivo del frente de Frachadn sord do o tres plon
tas.

En las parcelasg superiores a los 15,000 m2.
la ' - composicidn de los blogues ZOﬂ}LFChtdL‘XD‘

serd libre, siempre que el retrangueo frouwtal de los
mismos Seéa superior a 15 m. v a 25 m. el retrangueo=
de las naves gque constituyan el frente de fachadas ~—
no cubierto por los blogues repregentativos.

La altvra minima libre de cada una de las —
plantas serd de 2,50 nm.

En planta baja, el piso deberd elevarse 0 ,50
m. sobre la cota del terreno, medida en el nunte-nedio
‘del frente de fachada.

d).~ En el interior de las parcelas, la altura de
las edificaciones serd de 12 metros como maEximo.

e).~ Se permiten patiom abicrtos o cerrados. Lo —
dimensidén minima de estos patios se fija con la condi
cidn de que en la planta de agudél se pueda 1nsc*3b1r:
un circulo cuyo didmetro sesn igual & la alitvra de la=
mas alta de las edifi caciones rue lo limiten v dstag=

tengasn hueccosg des tlnaaoq a habitaciones viviendas o =
locales de trabajo.

En caso que no existan huecos o éstos perte--
nezcan a zonas de paso o almacenes, los patios pueden
componerse segun el criterioc anterior, reduciendo el=
dizmetro del circulo & la mitad de la més alta de las

.

edificaciones. La dimensidn minima de log netios no -
serd nunca inferior a 4 metros.

).~ Se permiten semisdtanocs gua se podran dedi-/
car a locales de trabajo cvendo los huecos de vertila
cién tengan uns superficie no menor de 1/3 de 1la su-/
perficie Util del local.

g)e.— Se pcrmiten soteros, guedendo vrohibido eu
utilizacidn coro loceles de trobajo.
n)e— Los indices de eu1¢1CLullloﬂd de parcelas se

obtendran aplicando los retrar gqueocs estoblecido en —-
las presentes ordensnzas y con el siguiente criterio:

® (8)

HELTEY
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Porcelen induetrinles.—

~ bEn bloque reprernentstivo- Tres plaﬂtP° ¥ con
un fondo maximo de
diez metros. —

- Con naves— Resto de superficis en uns sola -
plenta una vez aplicodos los re-/
tranqueos laterales (excento ens=
el caso de edificaciones cdosadas
en industrias de categoria IILI)
¥ posteriores.

Eouipamiznto comsrcial-socizl .~

405 de ocupncidn en plents como mdximo, con tres
alturas y un indice de edificabilidad de 1,20 m2/m2.

e

onae

20% de ocupacidn en planta como mé

denortivas .-

r
alturas y un indice de  edificabilidad de 0,4 m2/m2.

El cuadro I, presenta el calculo de la edifica

bilidad

Suelo industrial: 0,MM2/12ccvevrcnese 152,061 12
Equipamiento com3r01d1~ooolu1.W,20m2/m2 5.850 m2

del sectol 4, resultendo:

Zonos deportivas: 0,40 m2/m2.ceereeens 1,950 m2

Edificabilidad media= 159.8581 m2 =056 m2 /n2

242 151 n2
ESTETICA DE LOS BDIFICIOS INDUSTRIALES.

8) .~ Se prohiben los elementos cebiligti-

H

COS.
).~ Se admiten los elementos prefabrioa—
dos aceptados »or las norma e iz bueng cong
truccidn,
c).— .JLQ“ orosibide el Tolsecamiento de -
los materinles emplendos, los cusles ge presen

tordn en su verdadero valor.

d) .~ Se permiten los yevocos siempre gues
ten bien terminades. Lec emvresac beneficicrin
guedarin obWWfad;s a ou buen mantenimiento y=
conservecidn.
e).~ Tunto las paredes redianerns como 1losg
vararentos euscentiblas de cterior ————m—m-

20

]
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amplinceidon, daloiriy trotbi oo gomo e Trebeds, de- [/
bilendo oir-cer colidad deo S

L).— Se

nroliihe el o A mItadon
directaments rcobre lono fe2rie s ertor oomn o
¢o caso, los rétulon crnlordos eo resiizardn o base

de matericlcs inclierables » loo arenten atioeidri-
cos. Loo cnprecos beneficisrias son lae regponsebles
-en todo-momento— de su buen esledo de nantenimien—
to ¥y conservacidn.

119.- CO¥DICIONES DE SHEGURIDAD.

Como proteccidn del drea de
parcela, serd obligatorio insta
lor vn hidronte cada 1,000 m3 -~
edificados, teniendo cads parce
la dow como minimo.

l22.- Us03,

mente guedan excluidas las defi
nidas come ingalubres y peligro
sas en el D=cret
vienbre de 1..861 (Decreto 2.414-
/1961), no obstante nodrdn sers

211lrs industrias

a) Uso de industriz.- Unien

avtorizadas sguel
que extande afectadas nor el ci
tedo Regle ﬁuco, N oTols Ratek

flen

soliC|Lﬂd é dicacidn

me Tavorabl . la Conigi
vincizl de “ielaboracidn del

tado con 1o Corniracionzc Toen

coro compnetente, en=

Leardn las medidrns

faTR
i
[ ]
Ln‘

i

e

ientes “radou.
pacenes y ocervicios

Sreluir esteh? NeRokRohiak

OO ¥ oda conorein

Nens



lizneidn &l wnor meyor, Yiaermeren
dog, crendes exnosiciomern { abo—
movilea, mucblern, etc..

22 .~ Tgulneaientos comniba—/
rioz, roferidos a agucllon mue co
rresponden al serviclo do i pobhla
¢idén del Funicinio. -

2,- Servicios de ctarveteracs=
lisados a la funcidn d:l trdficos=
trangnortes, admitiendosc usos de
estacidn de servicio, talleres de
reparadidn, etc.

, b.~ Uso de viviendas.~ Queda=

-prohibido el uso de vivienda. 3e=
excluyen de esta prescriveldn las
destinedas & personal encrrrado -
de la vigilancia y couscrvogidn -
de las diferentes industring.

- En este caso, se toleraran 300
m2. construidos de viviendia por -
cada hectorea de terveno, come mg
ximo. I superficie congstiuida %0
tal destinada = cada vivicnda no=
serd inferior a 45,-m2 ni puperior
a 150,-m2. '

En lag industrias del srupo I
lag viviendas se consideran den—/
.tro de coda induveiria, cowna cons-
truccioneg scceoovios ¥ deberdn —
ubicarse en edificaciones indepan
dientes.

lio podrdn incluirse en los e-
dificiocs r pativos, ni alo-

epreson
jarse en semicotanos.

(’J <D

Bn las industrios d2 lxns Gru-—-
pog LI v IIY e wodrir couotrulrs
un maximo de 2 VlVluﬁﬂ? o el -
Zruvo renresin
cusnde Lengen
de la gengral de oficirrma.

]

a2tivo, sianvre y -

¢).~ Usgo dp mora]
mite el uso de gforaje

d).~ Ugo de comercios.-Se par

mite ol nco coorcial col las res

G
gntrede iderondiente
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za 5%, apartado h).

c)e— Usgo de
te el uso de oflici i
rectamente con log 1Novxhrn
cldagy con arresio a lo urc”enLdeo -
en las Ordenanzas 42 y 52,

n0ns

£)e—~ Uso wmiblico v cultural.— Se
pernite la censeffanza dentro de coda=
recinto industrial y unida a la indug

- tria establecida.

CONDICIONES

Quedan prohidos los cspectdculos=
publicos con fines luerativos.

i
L

0

£) .~ Se »nrohiben los instalacione
deportivas con Tines luvcrativos.

GIZWNICAS.

&) .— Residvog gaseosos.— Lo centbi
dad méxima de polvo contenida en los=
gases o humos emanados por las LﬂdUS“
tries, no excederd a 1,50 gramos pors=
metro cubico.

EL peso totel de polvo emanado por
una misme unidad indvsteisl, deberd -
ser inferior a 50 Kr. por hora.

Quedan totalmente prohibidas lass=
emanacliones de pPOIve 0 Zases Nocivos.

D) e Agvns reosgidonles.- Los mote—

riales en susnensidn contenidas en las
ggvas residuales no cxeederdn en peso
a 30 miligramos vor “itro.

La D..0. (demsn'n bicouimica des

oxigeno) en pmilisrmnes vor litro, sers

inferior a 40 milip de oxigeno -
disuelto absorvido er. 5 dics o 1SQC

]

523

E1l nitrorseno exprosado en Ny (N-14)
1

O y 15 milisramoes

no goerd suncrior a
por litre respectivanente.

i
i

¥l ailuente no conten

~ . I - T P I he}
canacss de orovornay Yo rqruaeria de heces
P e - by Iy . - h} . -
azuann nondo del o vunio 4o versido.



AR .
CLOTL e

En cooo de cun dla evace
aguas recidunles o2 hnoo o T
. -
poligono —gin estheion de ur dora~- —-
el

el aflucnte deberd so ripto O
todos los »roductos r'uceuuloi‘c de wen
judicar las buberias de red, asi coso
las mateiras flotantes, scdimentales=
o precinitables aque al mezclirse con=
otros afluentes, pueden atentar, dire
ta o indirectamenie, el funcionamien-
to de las redes generales de alcanta-
rillado.

e

l ,
EL aflucnte daberd.
icomwrendido entre 5,5 ¥y
qlmente, en cago de que
;acidn se haga mediante ca J
odrd estar comorendido eLth

C ’5_

El afluente no tendrd en
chso una temperatura superio
qéuaandorobllﬂaapg lag in
realizar los procesos de redl
cidén necegarios para ro sobre
dicho limite. ’

ningén
a

-

vertidoao de

ouedan rohibideos losg
5 P
] 1 3 o :}r |

compuestos ciclicos hiidrox
gerivados haldgenose.

w0
‘a

Queda prohibide el vértido de
tancias gue favoregeun los olores
bores v coloracioncs del agua cuando
éate pueda ser vtilizada con v1sbuu -
& lz alimentacidn hu

i

o
=183

ans

¢) e 1 o Se wmermitsn ruidon
cue no sobwooalaoun de 10& 55 decibﬁm/
lios medid estos en 21 eje de lag=
calles conitiguas a 1a parcela indus
triel que oo considere.

GENSRATES,
:
de lo praceptuade en lags:
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Los usuarics de los induntring dobo-

rin sloneree - loo restontes oY

¥ precceripeiones ectablecidns on o) —
Reglemento General de seruridod e lUi-
giene del Trabajo (Orden de | de ¥ine
ro de 1.940) v Reglamento do ALtLVldQ
des Molestas, ins salubresy nocivas y -
peligrosas, de 30 de noviembre de —ew
1961 (Dcc1bto 2114/1961) y Reslemonto
de Policia de Aguas y sus covces y -
demds disposiciones complementariag .-

Lo dispuesto en las presentes ox
denanzas podrd reajustarse por el Or—
ganlamo legelmente competente o las —
"necesidades de cads caso concreto gix
circunsinncias e 'apecmaje" zei lo de—/
mandaran.

(14 )
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